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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Duvslaget nr 1 far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen har sitt site i Stockholms lan, Solna kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen férvérvade fastigheten Duvslaget 1 i Solna stad den 15 april 1999. Féreningen innehar saledes marken med
dganderatt.

Féreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus med totalt 139 bostadslégenheter och fyra lokaler.

Lagenhetsférdelning
11 st 1 rum och kok
44 st 2 rum och kok
67 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
1 st 5rum och kok

Den totala boytan &r 9 430,9 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 282 532 000 (276 492 000) kr varav markvardet motsvarar
92 811000 (108 199 000) kr och byggnadsvardet 189 721 000 (168 293 000) kr. Fastigheten har erhallit ett nytt
taxeringsvarde 2025, tidigare taxeringsvdrden inom parentes.

Fastigheten har under aret varit fullvirdesférsdkrad hos Protector forsakring.

Fastighetsférvaltning
ABJ Bof6rvaltning AB har svarat fér den ekonomiska forvaltningen.

Fastighetsskdtseln har utférts av Storholmen Forvaltning AB.

For lokalvarden har Stockholms Allstad AB anlitats.

Tradgérdsskétseln har ombesorjts av Tradgardsservice B.Larsson & Son AB.
Samféllighet

Fastigheten Duvslaget 1 ingar tillsammans med tre andra fastigheter i en samféllighetsférening, som férvaltar en
gemensam garageanlaggning. Duvslaget 1 innehar 75 andelar av 175, dvs. 42,9%. Pa s sétt disponerar
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bostadsrattsféreningen 35 garageplatser och fem uteplatser i gemensamhetsanldggningen till en kostnad av 42,9% av
driftskostnaderna.

Foreningsfragor
Samtliga bostadsréatter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Under ret har féreningen inte haft nagra anstéllda.
Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening.

Féreningens underhallsplan uppdaterades i slutet av 2024.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-04-23 och péféljande konstituerande sammantrade haft
foljande sammansattning:

Robert Moller Ordférande
Hans Olander Ledamot
Petra Gerhardsson Ledamot
Bea Blomquist Ledamot
Parick Seghir Ledamot
Jonathan Kumi Ledamot
Mohamed Issa Suppleant
Mats Leval Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisor
Eva Andersson Dverstorp, Folkesson R&d & Revision

Valberedning

Hans Steijer Sammankallande
Sabine Vorrink

Sukri Demir

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-02-16.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid rikenskapsarets utgang 210 (203) mediemmar fordelade pa 139 bostadsréttslégenheter och en
bostadsréttslokal.

Under aret har fjorton medlemmar lamnat féreningen och tjugoen nya medlemmar har tillkommit.
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Utférda underhallsatgarder

Stamspolning

Byte av varmepump samt rengdring vdrme/kyla

"Efterarbeten" efter forra arets ventilationsatgarder

Byte av sand i sandlada och under gungor
Oversyn & &tgarder brandskydd

Malning av soprumsgolv

Malning av trapphus

Véarmearbeten

OVK-besiktning, lokalerna

Tva nya tvattmaskiner

Byte av fjarrvdrmecentral
Atgérdat flakt pa taket

Byte av fjarrvdrmecentral, slutfaktura

20 stycken LED-armaturer

Tillverkning & montering av fyra stycken spaljéer
OVK-besiktning

Underhallsspolning av spillvattenaviopp
Arboristarbete

Utbyte av elmatare

Utbyte av vattenmatare

Hissrenovering, paborjat projekt

Tradvard

Hissrenovering, fortsatta arbeten

Utbyte av reglercentral for tryckstyrning
Malning soprumsgolv

OVK, lokaler inkl. atgarder

Hissrenovering, fortsatta arbeten
Hissrenovering, fortsatta arbeten
Installation av Axemasystem
Lekutrustning

Underhallsspolning av spillvattenavlopp
OVK, 1 trapphus

Installation av Axemasystem, etapp tva
OVK

Cykelrum

Vattendetektor

Cykelparkering & asfaltering

Ar kostnad, tkr

2014
2014
2014
2014
2015
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2021
2021
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2024
2024
2024
2025
2025
2025
2025

106
158
12

7
224
8
494
2013
31
103
376
64
42
53
36
554
106
21
319
608
371
62
1346
15
28
59

2 206
1949
26
110
103
10
60
262
89
49
202
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgifterna hojdes med 5% den 1 januari 2025.

Genomfort OVK under varen for bade lagenheter och lokaler.

Genomfort vatrumsbesiktningar i samtliga 139 lagenheter och lokaler for att férebygga eventuella vattenskador.
Installerat vattenlarm under diskbank i kok for samtliga 139 lagenheter.

Genomgang av befintliga leverantérsavtal.

Omférhandlat lokalhyresavtal till en hogre hyresniva for att 6ka foreningens intakter.
Omférhandlat avtal med bredbandsleverantor till betydligt lagre kostnad

Omférhandlat avtal for snérdjning till battre villkor och service.

Omforhandlat fastighetsforsakring till lagre kostnad och oférandrade villkor.

Ansokt och blivit beviljade bidrag for fastighetsnara insamling (sophantering).

Installerat 53 platser for cyklar i cykelrum och 40 platser utomhus under tak.

Besiktning av férenings skyddsrum.

Installation av vattendetektorsystem i samtliga kulvertar for att upptécka lackage i tidigt skede.
Asfalterat for béttre vattenavrinning utanfér BDG 10.

Lekplatsbesiktning genomford.

Brandskyddsbesiktning genomférd.

Upprattat kris- och incidentplan for féreningen och dess medlemmar.

Genomfort takbesiktning efter hoststorm.

Vid omlaggning av lan hos Handelsbanken har styrelsen valt 90 dagars bindningstid foér att under 2026 kunna upphandla
foreningens samtliga lan for att fa basta mojliga ranta.
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Flerarsoversikt

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 9 541 9105 8903 8547 8601
Resultat efter finansiella poster, tkr -1168 -112 -1097  -1603 -8
Soliditet, % 39 39 39 39 40
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 832 790 784 696 696
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 83 83 78

Skuldséattning/kvm, kr 8066 8221 8263

Skulds&ttning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 8344 8504 8547 8867 8884
Sparande/kvm, kr 172 179 234

Réantekanslighet, % 10,03 10,76 10,91 12,74 12,76
Energikostnad/kvm, kr 242 211 194 215 191
Eget kapital, tkr 52167 53334 53447 54543 56147
Taxeringsvarde, tkr 282 532 276492 276492 276492 235393
Arsavgift bostader/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 832 791 784 696 696
Arsavgift lokaler/kvm upplaten med bostadsratt, lokaler, kr 813 777 781 696 696
Hyresintakt/kvm upplaten med hyresratt, kr,inkl. bilplatser & forrad 4655 4748 4346

Hyresintakt lokaler/kvm upplaten med hyresratt, lokaler, kr 2194 2261 1937 1644 1566
L&n i forhallande till taxeringsvarde, % 28,12 29,28 29,43 30,25 35,59
Genomsnittlig skuldranta, % 2,54 1,76 1,66 0,99 1,07
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 145 50 50 50 50
lanspréktaget av fond yttre underhéll/kvm UBA, kr 18 212 233 126 132
Antal 6verlatelser, bostader 12 13 8 16 15
Antal overlatelser, lokaler 0 0 0 0 0
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsrétt, bostader, kr 59088 57600 57663 60984 59355

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm uppldten med bostadsritt: *Tidigare drs genomsnittliga drsavgift dr inte helt jémférbara med drets da 2023 ér
berdkningsgrunder baseras pd Bokféringsndmndens nya allmdnna rad (BFNAR 2023:1) ddr kostnaden for hushdllsel och
varmvatten som utdebiteras efter férbrukning frdn och med 2023 réknas som drsavgift.

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de rantebédrande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett ldngsiktigt genomsnittligt
underhall.
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Kostnaden fér uppvarmning och kallvatten ingar i arsavgiften och varmvatten och hushallsel debiteras efter faktisk
forbrukning.

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten, som huvudsakligen beror pa att foreningen belastas med héga avskrivningar 2 258 tkr som inte motsvaras av
nagot likviditetsutflode tvartom minskade féreningens likvida medel under rakenskapsaret endast med 338 tkr trots att
féreningen okat sina amorteringar pa fastighetslanen med 1320 tkr, innebér féljande for féreningens majlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden, detta kommer att ske via héjda arsavgifter och/eller upptagande av nya
lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 32 588 686
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Féréndring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 32 588 686
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Upplatelse-
avgifter

17 811314

17 811 314

1313 360
-1 167 830
145 530

1432 000
-601 889
-684 581

145 530

Fond for

yttre

underhall
362 095

1258 925

1621020

Balanserat
resultat

2 684 629

-112 343
-1258 925

1313 361

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-112 343

112 343

-1 167 830
-1 167 830
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférindring m.m.
Arsavgifter och hyror

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Drifrkostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa Rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

~N o A wN

2025-01-01
2025-12-31

9 541275
9 541 275

-475 791
-601 889
-304 956
-4 217 768
-504 567
-355775
-2 258 441
-8 719 187

822 088

47 680

-2 037 598
-1989 918

-1 167 830

-1 167 830

-1 167 830
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2024-01-01
2024-12-31

9105109
9105 109

-660 696
-173 075
-291 490
-4 147 522
-537 449
-345 119
-1 702 566

-7 857 917
1247 192
65717
-1425 252
-1359 535
-112 343

-112 343

-112 343
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska tillgangar

Fastighetsforbattringar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Egna bostadsrattslokaler

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
‘Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

89

10

2025-12-31

126 047 183

126 047 183

737 667

737 667

126 784 850

3098
48 930
239 388
291415

6 554 647
6 554 647

6 846 062

133 630 912
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2024-12-31

128 305 624
0
0
128 305 624

737 667
737 667

129 043 291

2 981
43 020
230 946
276 948

6 892 416
6892416

7 169 364

136 212 655
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

11

2025-12-31

32 588 686
17 811 314

1621020
52021020

1313 360
-1 167 830
145 530

52 166 550

79 441 351
163 984
656 529

18 419
104 057
1080 022

81 464 362

133 630 912
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2024-12-31

32 588 686
17 811 314

362 095
50 762 095

2 684 629
-112 343
2572 286

53 334 381

2 863 351

2 863 351

78 102 000
163 984
774 021

33764
42 900
898 254

80014 923

136 212 655
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode frdn den lépande verksamheten fére fordndringar

av rorelsekapital

Foréndringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- C)kning(+)/Minskning(—) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Omklassificering laddboxar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

822 088

2 258 441

47 680

-2 037 598

1090611

-14 468

110 089

1186 232

-1 524 000

-1524 000

-337 768

6 892 416

-1
6 554 647
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2024-01-01
2024-12-31

1247 192

1702 565

65717

-1425 252

1590 222

309 782

-504 640

1395 364

364 563

364 563

-408 000

-408 000

1351927

5540 488

1
6 892 416
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Byte av redovisningsprincip
Detta ar forsta aret som arsredovisningen upprattas enligt K3-regelverket. Jimforelsetalen har inte réknats om.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors linjart éver den férvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod

Byggnadens komponenter 20-120 ar

Not 1 Nettoomsattningen 2025 2024
Arsavgifter bostader 7 236 589 6 891 992
Arsavgifter lokaler 68 961 65 677
Hyresintakter lokaler 673 964 663 530
Debiterad fastighetsskatt lokaler 32 660 32 460
Hyresintakter garage 352 208 340 698
Hyresintakter parkeringsplatser 262 604 282418
Hyresintakter forrad 211 200 191150
Vattenavgifter 165 447 161 455
Elavgifter 446 538 439218
Avgift fér andrahandsuthyrning 14 700 19578
Avfallshantering 12 000 12 000
Elbilsladdning 42 925 4841
Hyresintakter cykelgarage 21450 0
Oresavrundning 29 92
Summa 9 541 275 9105 109

| drsavgiften ingar bland annat TV, bredband, uppvarmning och kallvatten, avseende varmvatten och hushallsel
debiteras detta efter forbrukning.
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Not 2 Reparationer

Reparationer
Tvattstuga
Ventilation

Hissar

El
Tradgardskostnader
VA

Varme

Portar & las

Tak

Lekytor

Not 3 Planerat underhall

OVK

Underhéllsspolning av spillvattenaviopp
Installation Axema

Cykelrum

Vattendetektor

Cykelparkering & asfaltering

Kostnaden foreslas balanseras mot féreningens fond for yttre underhall.

Not 4 Fastighetsskatt & kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskatsel
Snéréjning & sandning
Stadning

Hyra av entrémattor

Hiss besiktning

Hiss service- och lamavtal
Avgift till samféllighetsférening
Staddagar

El

Uppvédrmning

Vatten

2025

172 340
34 186
15332
71496
14117

148 060

16 886
3374
475 791

2025

261 940
0

0

89 331
48 805
201 813
601 889

2025

65 320
239636
304 956

2025

306 096
55 388
63 844
176 856
84 984
13188
68 165
105 600
2212
908 944
1084 213

387 628

14(18)

2024

269 650
7167
25 367
6 745
180 770
21697
97 133
24 562
18 356
5875
3374
660 696

2024

10175
102 525
60 375

173 075

2024

64 920
226 570
291 490

2024

297 418
87 869
102 677
176 856
78 521
12 688
59 967
112 261
1641
658 194
1142 837
279 265
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Renhallning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskotsel utéver avtal
Ovriga serviceavtal

Ovriga besiktningar/kontroller

Not 6 Ovriga externa kostnader

Lokalhyra

Hyra garage
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Telefon, porto & féreningens bredband
Hemsida

Revisionsarvode

Féreningsstdmma
Féreningsgemensamma aktiviteter
Arvode férvaltning

Ekonomisk forvaltning utéver avtal
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Foreningsavgifter

Oresavrundning

377 032
172 254
74 876
128 436
174 708
3994

29 350
4217 768

2025

25392
9678
15984
1619
19 920
4 906
26 625
29 893
1129
170 375
5000
28 518
7111
152 643
5773

1

504 567

15(18)

489 460
143 665

74 500
126 768
302 935

4 147 522

2024

24 996
12 879
51118
26 807
1619
15 882
6217
25125
27 305
161125
5002
22 297
4957
146 440
5681

537 450

Ovriga externa tjanster omfattar kostnaden for el- och varmvattenavldsningar och prognosstyrning av virmen samt

cykelatervinning.

Not 7 Personalkostnadeer. styrelsearvoden & arbetsgivaravgifter

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal varken under 2024 eller 2025.

2025

284 750
71 025
355775

2024

270 000
75119
345119
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Not 8 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Omklassificeringar m.m. laddboxar
Utgaende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m. laddboxar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2025-12-31

155 343 182

364 563
155 707 745

-27 365 665
-36 456
-2 258 441

-29 660 562

126 047 183

| anskaffningsvéardet ingar markvéardet om 14 100 000 kr, marken &r inte féremal for avskrivning.

Not 9 Laddboxar

Ingaende anskaffningsvérden
Fordndringar av anskaffningsvérden
Omklassificering

Erhallet statligt bidrag

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m.
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Tillgodohavande skattekonto
Felaktigt utdebitera moms av Duvslagets SFF

2025-12-31

729 126

-729 126

0

36 456

-36 456

2025-12-31

32414
16 516
48 930
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2024-12-31

155343 182

155 343 182

-25 715 266

-1 650 399
-27 365 665

127 977 517

2024-12-31

729 126

-364 563
364 563

-36 456
-36 456

328 107

2024-12-31

26 504
16 516
43 020



Brf Duvslaget nr 1
769601-8634

Not 11 Fastighetslan

Stadshypotek, 2,51% omsatts 2026-03-02
Stadshypotek, 4 ,29% omsitts 2026-09-01
Stadshypotek, 2,51% omsatts 2026-03-02
Stadshypotek, 2,51% omsétts 2026-03-02
Stadshypotek, 2,86% omsitts 2026-03-30
Avgar kortfristig del

2025-12-31

24 500 000
1747 351

5 306 000
23 888 000
24 000 000
-79 441 351
0

17(18)

2024-12-31

24 500 000
3 067 351
5306 000

24 000 000

24 092 000

-78 102 000
2 863 351

Med anledning av att féreninen innehar fem Ian om totalt 79 441 351 kr som I6per ut inom ett ar efter rakenskapsarets
slut och darfor ska erséttas av ett eller flera nya lan foreligger en skyldighet att redovisa dessa 1an som kortfristiga &ven
om det inte foreligger nagra férhallanden som talar for att lanen inte kommer att ersattas av ett eller flera nya lan. Detta

i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 12 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2025-12-31

104 061 000

104 061 000

2024-12-31

104 061 000

104 061 000
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Not 13 Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut
Arsavgifterna héjdes med 5% den 1 januari 2026.

Tecknat nytt avtal fér laddstolpar med KG Knutsson for béttre service och aterbéring pa oférandrad niva-
Fuktmétningar i lagenheter dar fuktskada missténks efter vatrumsbesiktning samt paborjat atgarder i forekommande

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-03-05

UNDERSKRIFTER

Solna den

Robert Méller Bea Blomqpvist
Hans Olander Petra Gerhardsson
Mats Leval, som suppleant for Patric Seghir Jonathan Kumi

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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              		Duvslaget Årsredovisning 251231.pdf downloaded by Petra Gerhardsson (participantId: 69ce142aa6ecf40c4c18003d, fileId: 66967a4e-ba0f-43d4-b395-64830148062b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "participant": {
    "type": "SIGNER",
    "authenticationMethods": [],
    "name": "Petra Gerhardsson",
    "email": "petra.gsson@outlook.com",
    "role": "Styrelsemedlem",
    "signingGroup": 0,
    "delegableStatus": "DELEGABLE",
    "signingMethods": [
      "BANKID"
    ],
    "inviteMethod": "EMAIL",
    "country": "SE",
    "unknownSsn": true,
    "invited": true,
    "signed": true,
    "reminded": false,
    "hasViewed": true,
    "expirationRemindersSent": [],
    "metadata": {
      "flowParticipantId": "69ce142aa6ecf40c4c18003d"
    },
    "_id": "69ce147aa6ecf40c4c18020d",
    "createdAt": "2026-04-02T07:02:18.056Z",
    "updatedAt": "2026-04-02T16:14:32.275Z",
    "inviteId": "69ce142aa6ecf40c4c18003d",
    "invitedAt": "2026-04-02T07:02:19.393Z",
    "selectedSigningMethod": "BANKID",
    "signedAt": "2026-04-02T07:06:28.926Z",
    "ssn": "197409262941",
    "id": "69ce142aa6ecf40c4c18003d",
    "publicSigningUrl": "https://app.resly.se/s/e/a8e8fbfb-3310-4dd8-af31-22b429335afa"
  },
  "file": {
    "fileId": "66967a4e-ba0f-43d4-b395-64830148062b",
    "filename": "Duvslaget Årsredovisning 251231.pdf",
    "fileType": "PDF",
    "mimetype": "application/pdf",
    "digest": "Pzeawl8l8GJJNKwZMCZ5ja6f7gGJzKCbyUI5zsDehlk=",
    "sealed": false,
    "createdAt": "2026-04-02T06:58:21.401Z",
    "updatedAt": "2026-04-02T06:58:21.401Z",
    "fieldIds": []
  },
  "clientInfo": {
    "ip": "92.244.9.161",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0"
  }
}


              
              		2026-04-02T18:14:36.114+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Hans Frank Thure Ölander (participantId: 69ce147aa6ecf40c4c180209)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "92.244.9.170",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.15; rv:148.0) Gecko/20100101 Firefox/148.0"
  }
}


              
              		2026-04-02T19:52:14.806+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Jonathan Kumi (participantId: 69ce147aa6ecf40c4c18020b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "92.244.9.174",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-04-03T13:11:59.603+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Jonathan Kumi (participantId: 69ce147aa6ecf40c4c18020b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "92.244.9.174",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-04-03T13:12:45.657+02:00


            


            
              		SIGNED_BANKID


              		Documents signed with BankID by Jonathan Kumi (participantId: 69ce147aa6ecf40c4c18020b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "bankIdIssuedDate": "2025-07-28T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "92.244.9.174",
    "uhi": "P4iZWA+VYnmXG+eSYooshquaNKw="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "019d530b-7da6-7fd6-8253-4b6c869d5700",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "JONATHAN",
    "ipAddress": "92.244.9.174",
    "name": "JONATHAN KUMI",
    "surname": "KUMI"
  },
  "clientInfo": {
    "ip": "92.244.9.174",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-04-03T13:12:46.241+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Jonathan Kumi (participantId: 69ce147aa6ecf40c4c18020b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "94.234.73.227",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-04-03T15:56:17.709+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Bea Berit Blomqvist (participantId: 69ce147aa6ecf40c4c180207)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "92.244.9.154",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-04-04T10:33:30.098+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Eva Andersson Dverstorp (participantId: 69ce147aa6ecf40c4c180203)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "217.208.46.178",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0"
  }
}


              
              		2026-04-05T14:44:49.342+02:00


            


            
              		SIGNED_BANKID


              		Documents signed with BankID by Eva Maria Andersson Dverstorp (participantId: 69ce147aa6ecf40c4c180203)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "bankIdIssuedDate": "2023-07-03T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "217.208.46.178",
    "uhi": "FAe/kZD/xBdBpG++3MyWm5KxjgI="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "019d5dac-f141-78fb-8413-eec6a849681a",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Eva Maria",
    "ipAddress": "217.208.46.178",
    "name": "Eva Maria Andersson Dverstorp",
    "surname": "Andersson Dverstorp"
  },
  "clientInfo": {
    "ip": "217.208.46.178",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0"
  }
}


              
              		2026-04-05T14:45:18.821+02:00


            


            
              		SEALED


              		Documents sealed by Resly


              
              		2026-04-05T14:45:19.019+02:00


            


        
      


    

  
Arsredovisning

Brf Duvslaget nr 1

769601-8634

Styrelsen for Brf Duvslaget nr 1 far hirmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Duvslaget nr 1 far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen har sitt site i Stockholms lan, Solna kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen férvérvade fastigheten Duvslaget 1 i Solna stad den 15 april 1999. Féreningen innehar saledes marken med
dganderatt.

Féreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus med totalt 139 bostadslégenheter och fyra lokaler.

Lagenhetsférdelning
11 st 1 rum och kok
44 st 2 rum och kok
67 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
1 st 5rum och kok

Den totala boytan &r 9 430,9 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 282 532 000 (276 492 000) kr varav markvardet motsvarar
92 811000 (108 199 000) kr och byggnadsvardet 189 721 000 (168 293 000) kr. Fastigheten har erhallit ett nytt
taxeringsvarde 2025, tidigare taxeringsvdrden inom parentes.

Fastigheten har under aret varit fullvirdesférsdkrad hos Protector forsakring.

Fastighetsférvaltning
ABJ Bof6rvaltning AB har svarat fér den ekonomiska forvaltningen.

Fastighetsskdtseln har utférts av Storholmen Forvaltning AB.

For lokalvarden har Stockholms Allstad AB anlitats.

Tradgérdsskétseln har ombesorjts av Tradgardsservice B.Larsson & Son AB.
Samféllighet

Fastigheten Duvslaget 1 ingar tillsammans med tre andra fastigheter i en samféllighetsférening, som férvaltar en
gemensam garageanlaggning. Duvslaget 1 innehar 75 andelar av 175, dvs. 42,9%. Pa s sétt disponerar
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bostadsrattsféreningen 35 garageplatser och fem uteplatser i gemensamhetsanldggningen till en kostnad av 42,9% av
driftskostnaderna.

Foreningsfragor
Samtliga bostadsréatter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Under ret har féreningen inte haft nagra anstéllda.
Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening.

Féreningens underhallsplan uppdaterades i slutet av 2024.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-04-23 och péféljande konstituerande sammantrade haft
foljande sammansattning:

Robert Moller Ordférande
Hans Olander Ledamot
Petra Gerhardsson Ledamot
Bea Blomquist Ledamot
Parick Seghir Ledamot
Jonathan Kumi Ledamot
Mohamed Issa Suppleant
Mats Leval Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisor
Eva Andersson Dverstorp, Folkesson R&d & Revision

Valberedning

Hans Steijer Sammankallande
Sabine Vorrink

Sukri Demir

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-02-16.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid rikenskapsarets utgang 210 (203) mediemmar fordelade pa 139 bostadsréttslégenheter och en
bostadsréttslokal.

Under aret har fjorton medlemmar lamnat féreningen och tjugoen nya medlemmar har tillkommit.
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Utférda underhallsatgarder

Stamspolning

Byte av varmepump samt rengdring vdrme/kyla

"Efterarbeten" efter forra arets ventilationsatgarder

Byte av sand i sandlada och under gungor
Oversyn & &tgarder brandskydd

Malning av soprumsgolv

Malning av trapphus

Véarmearbeten

OVK-besiktning, lokalerna

Tva nya tvattmaskiner

Byte av fjarrvdrmecentral
Atgérdat flakt pa taket

Byte av fjarrvdrmecentral, slutfaktura

20 stycken LED-armaturer

Tillverkning & montering av fyra stycken spaljéer
OVK-besiktning

Underhallsspolning av spillvattenaviopp
Arboristarbete

Utbyte av elmatare

Utbyte av vattenmatare

Hissrenovering, paborjat projekt

Tradvard

Hissrenovering, fortsatta arbeten

Utbyte av reglercentral for tryckstyrning
Malning soprumsgolv

OVK, lokaler inkl. atgarder

Hissrenovering, fortsatta arbeten
Hissrenovering, fortsatta arbeten
Installation av Axemasystem
Lekutrustning

Underhallsspolning av spillvattenavlopp
OVK, 1 trapphus

Installation av Axemasystem, etapp tva
OVK

Cykelrum

Vattendetektor

Cykelparkering & asfaltering

Ar kostnad, tkr

2014
2014
2014
2014
2015
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2021
2021
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2024
2024
2024
2025
2025
2025
2025

106
158
12

7
224
8
494
2013
31
103
376
64
42
53
36
554
106
21
319
608
371
62
1346
15
28
59

2 206
1949
26
110
103
10
60
262
89
49
202

4(18)
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgifterna hojdes med 5% den 1 januari 2025.

Genomfort OVK under varen for bade lagenheter och lokaler.

Genomfort vatrumsbesiktningar i samtliga 139 lagenheter och lokaler for att férebygga eventuella vattenskador.
Installerat vattenlarm under diskbank i kok for samtliga 139 lagenheter.

Genomgang av befintliga leverantérsavtal.

Omférhandlat lokalhyresavtal till en hogre hyresniva for att 6ka foreningens intakter.
Omférhandlat avtal med bredbandsleverantor till betydligt lagre kostnad

Omférhandlat avtal for snérdjning till battre villkor och service.

Omforhandlat fastighetsforsakring till lagre kostnad och oférandrade villkor.

Ansokt och blivit beviljade bidrag for fastighetsnara insamling (sophantering).

Installerat 53 platser for cyklar i cykelrum och 40 platser utomhus under tak.

Besiktning av férenings skyddsrum.

Installation av vattendetektorsystem i samtliga kulvertar for att upptécka lackage i tidigt skede.
Asfalterat for béttre vattenavrinning utanfér BDG 10.

Lekplatsbesiktning genomford.

Brandskyddsbesiktning genomférd.

Upprattat kris- och incidentplan for féreningen och dess medlemmar.

Genomfort takbesiktning efter hoststorm.

Vid omlaggning av lan hos Handelsbanken har styrelsen valt 90 dagars bindningstid foér att under 2026 kunna upphandla
foreningens samtliga lan for att fa basta mojliga ranta.
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Flerarsoversikt

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 9 541 9105 8903 8547 8601
Resultat efter finansiella poster, tkr -1168 -112 -1097  -1603 -8
Soliditet, % 39 39 39 39 40
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 832 790 784 696 696
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 83 83 78

Skuldséattning/kvm, kr 8066 8221 8263

Skulds&ttning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 8344 8504 8547 8867 8884
Sparande/kvm, kr 172 179 234

Réantekanslighet, % 10,03 10,76 10,91 12,74 12,76
Energikostnad/kvm, kr 242 211 194 215 191
Eget kapital, tkr 52167 53334 53447 54543 56147
Taxeringsvarde, tkr 282 532 276492 276492 276492 235393
Arsavgift bostader/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 832 791 784 696 696
Arsavgift lokaler/kvm upplaten med bostadsratt, lokaler, kr 813 777 781 696 696
Hyresintakt/kvm upplaten med hyresratt, kr,inkl. bilplatser & forrad 4655 4748 4346

Hyresintakt lokaler/kvm upplaten med hyresratt, lokaler, kr 2194 2261 1937 1644 1566
L&n i forhallande till taxeringsvarde, % 28,12 29,28 29,43 30,25 35,59
Genomsnittlig skuldranta, % 2,54 1,76 1,66 0,99 1,07
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 145 50 50 50 50
lanspréktaget av fond yttre underhéll/kvm UBA, kr 18 212 233 126 132
Antal 6verlatelser, bostader 12 13 8 16 15
Antal overlatelser, lokaler 0 0 0 0 0
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsrétt, bostader, kr 59088 57600 57663 60984 59355

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm uppldten med bostadsritt: *Tidigare drs genomsnittliga drsavgift dr inte helt jémférbara med drets da 2023 ér
berdkningsgrunder baseras pd Bokféringsndmndens nya allmdnna rad (BFNAR 2023:1) ddr kostnaden for hushdllsel och
varmvatten som utdebiteras efter férbrukning frdn och med 2023 réknas som drsavgift.

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de rantebédrande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett ldngsiktigt genomsnittligt
underhall.
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Kostnaden fér uppvarmning och kallvatten ingar i arsavgiften och varmvatten och hushallsel debiteras efter faktisk
forbrukning.

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten, som huvudsakligen beror pa att foreningen belastas med héga avskrivningar 2 258 tkr som inte motsvaras av
nagot likviditetsutflode tvartom minskade féreningens likvida medel under rakenskapsaret endast med 338 tkr trots att
féreningen okat sina amorteringar pa fastighetslanen med 1320 tkr, innebér féljande for féreningens majlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden, detta kommer att ske via héjda arsavgifter och/eller upptagande av nya
lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 32 588 686
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Féréndring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 32 588 686
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Upplatelse-
avgifter

17 811314

17 811 314

1313 360
-1 167 830
145 530

1432 000
-601 889
-684 581

145 530

Fond for

yttre

underhall
362 095

1258 925

1621020

Balanserat
resultat

2 684 629

-112 343
-1258 925

1313 361

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

8(18)

Arets
resultat

-112 343

112 343

-1 167 830
-1 167 830
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférindring m.m.
Arsavgifter och hyror

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Drifrkostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa Rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

~N o A wN

2025-01-01
2025-12-31

9 541275
9 541 275

-475 791
-601 889
-304 956
-4 217 768
-504 567
-355775
-2 258 441
-8 719 187

822 088

47 680

-2 037 598
-1989 918

-1 167 830

-1 167 830

-1 167 830

9(18)

2024-01-01
2024-12-31

9105109
9105 109

-660 696
-173 075
-291 490
-4 147 522
-537 449
-345 119
-1 702 566

-7 857 917
1247 192
65717
-1425 252
-1359 535
-112 343

-112 343

-112 343
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska tillgangar

Fastighetsforbattringar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Egna bostadsrattslokaler

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
‘Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

89

10

2025-12-31

126 047 183

126 047 183

737 667

737 667

126 784 850

3098
48 930
239 388
291415

6 554 647
6 554 647

6 846 062

133 630 912

10(18)

2024-12-31

128 305 624
0
0
128 305 624

737 667
737 667

129 043 291

2 981
43 020
230 946
276 948

6 892 416
6892416

7 169 364

136 212 655
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

11

2025-12-31

32 588 686
17 811 314

1621020
52021020

1313 360
-1 167 830
145 530

52 166 550

79 441 351
163 984
656 529

18 419
104 057
1080 022

81 464 362

133 630 912

11(18)

2024-12-31

32 588 686
17 811 314

362 095
50 762 095

2 684 629
-112 343
2572 286

53 334 381

2 863 351

2 863 351

78 102 000
163 984
774 021

33764
42 900
898 254

80014 923

136 212 655
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode frdn den lépande verksamheten fére fordndringar

av rorelsekapital

Foréndringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- C)kning(+)/Minskning(—) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Omklassificering laddboxar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

822 088

2 258 441

47 680

-2 037 598

1090611

-14 468

110 089

1186 232

-1 524 000

-1524 000

-337 768

6 892 416

-1
6 554 647

12(18)

2024-01-01
2024-12-31

1247 192

1702 565

65717

-1425 252

1590 222

309 782

-504 640

1395 364

364 563

364 563

-408 000

-408 000

1351927

5540 488

1
6 892 416
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Byte av redovisningsprincip
Detta ar forsta aret som arsredovisningen upprattas enligt K3-regelverket. Jimforelsetalen har inte réknats om.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors linjart éver den férvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod

Byggnadens komponenter 20-120 ar

Not 1 Nettoomsattningen 2025 2024
Arsavgifter bostader 7 236 589 6 891 992
Arsavgifter lokaler 68 961 65 677
Hyresintakter lokaler 673 964 663 530
Debiterad fastighetsskatt lokaler 32 660 32 460
Hyresintakter garage 352 208 340 698
Hyresintakter parkeringsplatser 262 604 282418
Hyresintakter forrad 211 200 191150
Vattenavgifter 165 447 161 455
Elavgifter 446 538 439218
Avgift fér andrahandsuthyrning 14 700 19578
Avfallshantering 12 000 12 000
Elbilsladdning 42 925 4841
Hyresintakter cykelgarage 21450 0
Oresavrundning 29 92
Summa 9 541 275 9105 109

| drsavgiften ingar bland annat TV, bredband, uppvarmning och kallvatten, avseende varmvatten och hushallsel
debiteras detta efter forbrukning.
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Not 2 Reparationer

Reparationer
Tvattstuga
Ventilation

Hissar

El
Tradgardskostnader
VA

Varme

Portar & las

Tak

Lekytor

Not 3 Planerat underhall

OVK

Underhéllsspolning av spillvattenaviopp
Installation Axema

Cykelrum

Vattendetektor

Cykelparkering & asfaltering

Kostnaden foreslas balanseras mot féreningens fond for yttre underhall.

Not 4 Fastighetsskatt & kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskatsel
Snéréjning & sandning
Stadning

Hyra av entrémattor

Hiss besiktning

Hiss service- och lamavtal
Avgift till samféllighetsférening
Staddagar

El

Uppvédrmning

Vatten

2025

172 340
34 186
15332
71496
14117

148 060

16 886
3374
475 791

2025

261 940
0

0

89 331
48 805
201 813
601 889

2025

65 320
239636
304 956

2025

306 096
55 388
63 844
176 856
84 984
13188
68 165
105 600
2212
908 944
1084 213

387 628

14(18)

2024

269 650
7167
25 367
6 745
180 770
21697
97 133
24 562
18 356
5875
3374
660 696

2024

10175
102 525
60 375

173 075

2024

64 920
226 570
291 490

2024

297 418
87 869
102 677
176 856
78 521
12 688
59 967
112 261
1641
658 194
1142 837
279 265
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Renhallning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskotsel utéver avtal
Ovriga serviceavtal

Ovriga besiktningar/kontroller

Not 6 Ovriga externa kostnader

Lokalhyra

Hyra garage
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Telefon, porto & féreningens bredband
Hemsida

Revisionsarvode

Féreningsstdmma
Féreningsgemensamma aktiviteter
Arvode férvaltning

Ekonomisk forvaltning utéver avtal
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Foreningsavgifter

Oresavrundning

377 032
172 254
74 876
128 436
174 708
3994

29 350
4217 768

2025

25392
9678
15984
1619
19 920
4 906
26 625
29 893
1129
170 375
5000
28 518
7111
152 643
5773

1

504 567

15(18)

489 460
143 665

74 500
126 768
302 935

4 147 522

2024

24 996
12 879
51118
26 807
1619
15 882
6217
25125
27 305
161125
5002
22 297
4957
146 440
5681

537 450

Ovriga externa tjanster omfattar kostnaden for el- och varmvattenavldsningar och prognosstyrning av virmen samt

cykelatervinning.

Not 7 Personalkostnadeer. styrelsearvoden & arbetsgivaravgifter

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal varken under 2024 eller 2025.

2025

284 750
71 025
355775

2024

270 000
75119
345119
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Not 8 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Omklassificeringar m.m. laddboxar
Utgaende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m. laddboxar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2025-12-31

155 343 182

364 563
155 707 745

-27 365 665
-36 456
-2 258 441

-29 660 562

126 047 183

| anskaffningsvéardet ingar markvéardet om 14 100 000 kr, marken &r inte féremal for avskrivning.

Not 9 Laddboxar

Ingaende anskaffningsvérden
Fordndringar av anskaffningsvérden
Omklassificering

Erhallet statligt bidrag

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m.
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Tillgodohavande skattekonto
Felaktigt utdebitera moms av Duvslagets SFF

2025-12-31

729 126

-729 126

0

36 456

-36 456

2025-12-31

32414
16 516
48 930

16(18)

2024-12-31

155343 182

155 343 182

-25 715 266

-1 650 399
-27 365 665

127 977 517

2024-12-31

729 126

-364 563
364 563

-36 456
-36 456

328 107

2024-12-31

26 504
16 516
43 020
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Not 11 Fastighetslan

Stadshypotek, 2,51% omsatts 2026-03-02
Stadshypotek, 4 ,29% omsitts 2026-09-01
Stadshypotek, 2,51% omsatts 2026-03-02
Stadshypotek, 2,51% omsétts 2026-03-02
Stadshypotek, 2,86% omsitts 2026-03-30
Avgar kortfristig del

2025-12-31

24 500 000
1747 351

5 306 000
23 888 000
24 000 000
-79 441 351
0

17(18)

2024-12-31

24 500 000
3 067 351
5306 000

24 000 000

24 092 000

-78 102 000
2 863 351

Med anledning av att féreninen innehar fem Ian om totalt 79 441 351 kr som I6per ut inom ett ar efter rakenskapsarets
slut och darfor ska erséttas av ett eller flera nya lan foreligger en skyldighet att redovisa dessa 1an som kortfristiga &ven
om det inte foreligger nagra férhallanden som talar for att lanen inte kommer att ersattas av ett eller flera nya lan. Detta

i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 12 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2025-12-31

104 061 000

104 061 000

2024-12-31

104 061 000

104 061 000
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Not 13 Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut
Arsavgifterna héjdes med 5% den 1 januari 2026.

Tecknat nytt avtal fér laddstolpar med KG Knutsson for béttre service och aterbéring pa oférandrad niva-
Fuktmétningar i lagenheter dar fuktskada missténks efter vatrumsbesiktning samt paborjat atgarder i forekommande

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-03-05

UNDERSKRIFTER

Solna den

Robert Méller Bea Blomqpvist
Hans Olander Petra Gerhardsson
Mats Leval, som suppleant for Patric Seghir Jonathan Kumi

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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